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CTCP Khu Cong Nghiép Nam Tan Uyén (HOSE : NTC)

Vat cure tat phan, thinh cuc tat suy

Ma cé phiéu (07/08/2026) NTC
Gia hién tai 128.900
Gia ky vong 199.000
Upsize 54%

Phuong phap dinhgia RNAV va P/E

Khuyén nghi Mua

/

Chuyén vién phan tich

Bui Hiru Nam - 0399574454

nambh@nhsv.vn
Théng tin co ban:

Cong ty C8 phan Khu céng nghiép Nam Tan
Uyén (NTC) la cong ty con clia Tap doan Cong
nghiép Cao su Viét Nam (GVR). NTC hoat dong
kinh doanh chinh trong linh vuc cho thué ha
tang khu céng nghiép. Hién tai, NTC dang quan
ly 3 KCN trén dia ban thj xa Tan Uyén, tinh Binh
Dudng vdi téng dién tich gan1000 ha. Bén canh
dé, doanh nghiép con kinh doanh céac dich vu
tién ich trong KCN nhu x(r ly nudc thai, thu gom
rac thai va ngudn cb ti'c 6n dinh hang tram ty
mbi ndm nh& dau tu vao hang loat doanh nghiép
BDPS KCN nhu Tan Binh,SIP,KCN Bic Dbéng
Phu,...

Dy phéng két qua kinh doanh

Revenue

Gross Profit 393 300 400
Net Income 321 290 350
Growth (%) 10% -12% 21%

Dién bién gia cd phiéu NTC
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Ngudn: NTC, NHSV Research

NTC -Vién ngoc thé bi lang quén

KQKD 6T.2026: Lgi nhuan BPS KCN giam do Théng tu’ 99 nhung Loi nhuan tai chinh tang manh tir ngudn cé
tire khang 16 tir SIP

Trong Q2.2026, NTC ghi nhan doanh thu thuan 82 ty déng (-43% YoY), ), loi nhuan gdp dat 39 ty déng (-55% YoY),
nhung LNST 132 ty déng (+32% YoY). Doanh thu va lgi nhuéan gop suy giam do 1. Théng tu 99/2025/TT-BTC chinh
thire c6 higu lyc tir dau ndm 2026 dan dén viéc thay vi cong ty dugc ghi nhan doanh thu toan bo ngay lap tic sé
phai chuyén sang ghi nhan phan bé néu van con trach nghiém [én quan dén van hanh, duy tu hay quan ly ha tang
trong suét vong doi hop dong. Lgi nhuén tang nhd doanh thu tai chinh tdng manh chu y&u dén tir ¢é tic nhan dugc
tir CTCP Pau tu Sai Gon VRG (HOSE: SIP) . Nhin vé t6c dd cho thué dat, doanh thu chua thuc hién tir tién thué dat
KCN dat 4,912 ty dong, tdng manh 22% so v6i dau ndm cho thay du dia ghi nhan doanh thu trong céc quy t6i van
dang dudgc tich Ly tich cuc. Ngoai ra strc khoe tai chinh clia cong ty dang ngay cang manh mé khi da thu thém gan
1.000 ty chi trong 6 thang dau ndm cho thay tdc do cho thué “than t8c” clia NTC.

Nganh BDS Khu céng nghiép 7 thang dau 2026 : Dong von FDI van “ao 30” dé vao Viét Nam

Vén FDI dang ky vao Viét Nam trong 7 thang dau nam 2026 dat 38 ty USD, tdng manh 58% so vdi cung ky nam
trude. VGi van thuc hién dat 15,2 ty USD, tang 11,8% — day la mlrc cao nhat trong 5 ndm qua. Diéu nay cho thay
cac nha dau tu ngoai tiép tuc chon Viét Nam lam diém dén hang dau bat chap hang loat nhitng sy kién chinh tri
anh hudng dén toan cau trong hai ndm qua nhu thué quan, hay chién sy’ gilta cac qudc gia trén thé gidi.

Nam Tan Uyén 3 : Con at chu bai cua NTC

Cép nhat DHCD nam 2026: Dy an KCN Nam Tan Uyén 3 (NTU3) - Téng dién tich thuong phdm 255ha: Luy k& dén
cudi 2025 da ky hgp déng cho thué 110ha, véi téng gid tri hgp déng udc tinh khoang 4,190 ty dong. Trong dé, 90 ha
dét thuang pham dudgc cho thué véi don gid binh quan 141USD/m?/chu ky thué - day & phan dién tich da ky hop
doéng ghi nhg (MOU) va ¢cé dinh mrc gia thué tir nam 2023. Tinh dén hét T6/2026, cong ty cho thué mdi thém 6ha,
va ky hgp dong MOU thém 20ha véi mat bang gia thué tang manh hon 30% (én 185USD/m?/chu ky thué, cho thay
nhu cau thué dat thuc té la cyc ky 6n.

Xét vé lgi thé canh tranh, du thi trudng bat dong sdn KCN dang chiju ép lyc canh tranh khéc liét khi ngudn cung
BDS KCN tung ra 6 at va trong b8i canh nha dau tu ngoai than trong trudc cac bién dong dia chinh trj toan cau,
NTC3 van dugc déanh gia c6 Lgi thé dang ké nhd vi tri dia ly dic dia. Vi tri ciia NTC3 thuan lgi hon céc khu cong
nghiép du kién phat trién trong tuong lai trong viéc ti€p can san bay , cang bién va nhitng dich vu tién ich hién hitu .
Ngoai VSIP3 ra thi hau hét nhitng KCN con lai chi dirng & mic dé chl truwong dau tu hay chuén bi gidi phong mat
bang sau khi dén bu, du kién s& nhanh nhit mat thém 3-5 nam t&i mdi cé thé dua vao kinh doanh. Céac KCN khac
thi da l&p day phan [6n dién tich. Vi dién tich thuang phdm con lai hon 50%, va véi vi tri dic dia ngay canh KCN
VSIP3 - ndi dat dai ban doanh cuia hang loat nhitng tap doan khing 16 nhu Lego, Pandora,.. KCN NTC3 hita hen sé
tiép tuc ti€p budc anh hang xém dé thu hut thém nhiéu dai bang vé lam t6 trong tuong lai.

Chung t6i dy bao doanh thu ctia NTC3 sé dem vé cho NTC khoang 10.000 ty doanh thu va 2.500 ty lgi nhuén rong
cho céng ty trong thdi gian t&i do phan ldn cac chi phi da dugdc thanh todn hét gom tién dén bu dat (-861 ty) ; tién
thug dat (-2.618 ty ) va tign chi phi xay dung ha tang & du phong (-900 ty).

Sirc khée tai chinh tuyét voi gitip cong ty san sang vuot qua thach thirc phia truéc

Cudi Q2/2026, ty L& ng vay rong/ vesh clia céng ty la chi con -20%, véi s6 du tién rong gan 1.400 ty. Diéu nay giup
cong ty 1. DAm bao ngudn luc phat trién cac du 4n Khu cong nghiép trong tuong lai ma khéng bi ap luwc ngvay va 2.
Chi tra c6 tlrc tién déu dan it nhat hang ndm 6.000 VND/cp va con cé thé tang manh hon nifa véi téc do cho thué
KCN NTC3 nhanh nhu hién tai.

Siéu cao thu trong lang dau tu tai chinh : S& hitu hang loat doanh nghiép c6 gia tri khung

Khong chi la mét doanh nghiép BBS KCN don thuan, NTC con sd hitu cho minh danh muc dau tu "thugng hang"
vao nhitng doanh nghiép BDS KCN vdi lgi nhudn ma rat nhiéu ngudi mao udc... Chi riéng khoan dinh gia lai 2 khoan
dau tu vao SIP va MH3 theo gia thi trudng da mang lai lgi nhuan cho NTC hang nghin ty ddng. NTC hang ndm nhan
¢6 tlc trung binh khodng 100-120 ty/nam tir cac cong ty lién doanh lién két.

Chung t6i tin rang, trong tuong lai, dong tién ¢c6 tiic NTC nhan dugc sé tiép tuc ting lén khi cac doanh nghiép ma
NTC dau tu nhu SIP v&i 4 KCN Lé Minh Xuan, Phudc Déng, Déng Nam va Loc An - Binh Son c6 quy dat thuong
pham s&n sang cho thué [én d&n hang nghin ha va dong tién thu dugc tir dich vu KCN cua SIP nhu dién,nudc van
tang trudng rat bén bi nhd t6c do 1ap day KCN dan cao thém hang nam. Ngoai ra, cac KCN khac nhu Bc Bong
Phu 2, Minh Hung 3 da dugc chdp nhan chu triong dau tu hoan toan cé thé déng gép thém cé tirc cho NTC trong
dai han.

Du phéng két qua kinh doanh

Chung t6i du béo réng, lgi nhuan sau thué ctia NTC sé dat khoang 290 ty — gidm nhe khoang 12% so véi ndm 2025
do 1. Cong ty thay ddi phuong thi'c hach toan theo théng tu 99/2025 lam loi nhuan mang cho thué KCN giam
manh va 2. Lgi nhuén ti gui tiét kiém va cé tlc tir cong ty lién doanh lién két du béo sé tang manh l&én khoang 200
ty ndm do cdng ty khdng con ap luc ng vay va cac cong ty lién doanh, lién két nhu SIP tang ty L& c6 tdc tién mat én
cao.

Rui ro dau tu
Tién dé cho thué va ban B4t dong san gép khé khan
B4t &n chinh tri lan réng toan cau lam dong vén FDI suy giam

Ap ly'c canh tranh tir cac Khu cong nghiép lan can



Tru s& chinh

Tang 9, toa thap Dong,
Lotte Center Ha Noi, sO
54 Liéu Giai, phuong
Giang Vo, Ha Noi
Hotline:1900.1055

TUYEN BO MIEN TRACH

Chinhanh Ha Noi

Tang trét tdoa Somerset
Grand Hanoi & Phong
505, tang 5 Toa Thap Ha
Noi, s6 49 Hai Ba Trung,
phuong Ctra Nam, Ha Noi

Hotline: 1900.1055

Bao cao nay thudc s& hitu ciia NHSV. Moi hanh vi sao chép, in
an khi khéng cé su cho phép ctia NHSV déu bi nghiém cam. Bao
cao nay khong nén dugc coi la mét l§i dé nghi giao dich mua
béan bat ky c6 phi€u nao. Mac du nhirng théng tin, du bdo va
nhén dinh trong bdo céo nay dugc dua trén cac nguon théng tin
dang tin cay, NHSV khong thé khang dinh su chinh xac va hoan
thién ctia cac ngudn thong tin nay. NHSV sé khéng chiju trach
nhiém trudc bat ky thiét hai, mat mat nao dén tir viéc s dung
bat ky théng tin, nhan dinh nao dén tir bao cao nay.
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Chi nhanh H6 Chi Minh

Tang 3, tda nha President
Place, S6 93 Nguyén Du,
Phuong Sai Gon, TP HCM

Hotline: 0283.838.5917
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