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1. Cap nhat théng tin cwdng ché thué déi véi PDR

Theo di¥ liéu qua Iy thué, Thué tp HCM c6 QP chdm PDR c6 phan hoi chinh thic
PDR con no tién thué, tién dit higu luc QD cudng ché veé viéc hoan tat nghia vy thué.
phat, tién cham nop la gan ngay 24/9/2025 TGD PDR van cong tac binh
9,3 ty déng thuong

24/9/2025 ﬁ 30/9/2025

19/9/2025 26/9/2015

4/10/2025

*Thué tp HCM théng bao Thué tp HCM théng bao vé viéc
cuwdng phé thi hénh’QE) hanh sé ap dung bién phap tam hoan
chinh ve quan ly thue. xuét cadnh déi v&i ngwoi dai dién

*PDR da khac phuc va nop phap luan cta Céng ty la TGD Bui
toan bd so tien vao NSNN Quang Anh Vi

+ Chung t6i cho rang théng tin lién quan dén viéc cwdng ché thué dbi véi PDR chi mang tinh tha tuc,
gia tri cwdng ché nhé so véi quy mé tai chinh va da dwoc thanh toan toan bd ngay 24/9/2025. Céac
bién phap cwéng ché da dwoc chadm dirt vao ngay 26/9/2025 va théng bao ngay 30/9/2025 chi la
canh bao c6 diéu kién. PDR ciing da cé thdong bao ngay 4/10/2025 phan hdi chinh thérc da hoan
that nghia vu thué > Rui ro phap ly va diéu hanh tire thdi da dwoc thao g&, do dé cac tac dong dén
dw phoéng két qua kinh doanh va dinh gia cd phiéu PDR la khéng dang ké.

+ Trén co s& do, ching téi gitr nguyén luan diém dau tw déi véi PDR:

> Pong lwc ngén han va két qua kinh doanh nam 2025 dv kién tang trwédng tét nhd ghi nhan doanh
thu tir cac giao dich chuyén nhwong dw an (dw an Cadia Quy Nhon quy 2/2025, dw 4n Thuan An 1
dw kién trong quy 4/2025 va mét s6 dy an khac tai H6 Chi Minh). Hoat déng ban hang cbt I6i chi
yéu chi dén tir dw an duy nhat dang mé& ban 1a Quy Nhon Iconic, mac du tbc d6 ban hang cham
hon ky vong. Doanh thu dich vy cé sy tang trwédng manh nh& mé ban dw an La Pura do PDR hién
la don vj phat trién dw an.

> CAu tric no vay tai chinh dwoc co cau chi yéu la no dai han; do d6 ap lwc no vay trong ngan han
thap tuy nhién kha nang thanh toan ngén han con yéu do lwong tién mat thap va nhu cau vén lvu
ddng cao.

» Sau nam 2025, danh myc dy an ctia PDR kha méng v&i thoi diém trién khai chwa xac dinh do phu
thudc vao tién d6 hoan thién phap ly va mirc d6 héi phuc cta thi trwong vi vay trién vong tang
trwdng trong trung-dai han chwa chac chan.
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2. Panh gia cac khoan cong no hién tai caa PDR

Téng no vay tai 30/6/2025 Déng tién PDR
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2020 2021 2022 2023 2024 1H2025 = Dong fien ttr hoat dong dau tur

mmmm Dong tién tir hoat déng tai chinh

mmmm THng tai sdn  ====No rong/VCSH Dong tién FCF

+ Téng no phai trd ctia PDR tai 30/06/2025 khodng 12,4 nghin ty ddng; no vay tai chinh ~5,7 nghin ty, trong
doé gan 80% la no vay dai han ngan hang. Chung tdi danh gia réng ap lwc ddo han da dwoc gian bét nhey co
clu no dai han chiém ty trong I&n, nhung khéd nang thanh toan ngén han van yéu do lwong tién va twong
duong tién chi ~125 ty ddng. Ty 1& no rong/VCSH ~0,51 tai cudi 1H2025, Ia m&rc cao nhét trong 5 nam tr&
lai day, cho thay ty & don bay tai chinh dang & mirc cao va nhay cam véi tién do tién vé tr giao dich chuyén
nhwong 80% Thuan An 1 va thu héi cac khoadn cong no.

+ V& dong tién: dong tién tir hoat ddng kinh doanh (CFO) trong 1H/2025 tiép tuc am dang ké (gan 2 nghin ty
ddng) do nhu ciu vén lwu ddng cao; dong tién tw do (FCF) chi tiém can diém hoa chd yéu nhé dong tién tir
thoai von cong ty con; trong khi d6 dong tién tai chinh (CFF) dwong cho thdy doanh nghiép van phai dwa
vao hoat déng vay von dé bu dap thiéu hut van hanh. Trong ngén han, ching t6i cho réng can bang dong
tién cta PDR phu thudc cht yéu vao khoan tién thu tir giao dich chuyén nhuwong 80% dw an Thuan An 1
(theo cong ty du kién bat dau thanh toan tir thang 9/2025), tién d6 thu hdi cac khoan phai thu gia tri Ion va
tién d6 ban va thu tién tai dw an Quy Nhon Iconic. RUi ro chinh dén tir khd nang giai ngan cham hodc ty 1&
thu thap hon ké hoach, c6 thé khién FCF quay lai trang thai am va lam gia tdng 4p lwc ng ngan han ciing
nhw chi phi lai vay.
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3. Tién do trién khai cac dw an hién tai

Dién tich (ha)|San phadm Cap nhat tién d6 dw an

Dwv an dang trién khai

Dw an duy nhét dang trién khai mé ban ra thi
trwong.
Bac Ha Thanh Tuy Phuérc, 4316 Datnén,  Batdau md ban tir thang 12/2024 va da ban duoc
(Quy Nhon Iconic) Binh Dinh ' nha pho khoang 180 can (~13%)
Tién do ban thap hon dy kién do thi trwerng dét nén
cac tinh hdi phuc kém hon ky vong.
Pang trong qua trinh chuyén nhwong Thuan An 1
Dw an da du didu kién mé ban. Theo thdng tin ti
Thuan An 1&2 Thuan An, 45 Chung cw  phia CDT, PDR da chuyén nhuwong 80% dw an .
(Binh Dwong Tower) Binh Duwong ’ Nha pho Thuan An 1 cho mot doi tac Nhat Ban, dw kién thu vé
4.000 ty ddng va sé bat dau dwoc thanh toan tr
thang 9/2025.

P4 hoan tat chuyén nhwong 94% cb phan CP BT
Q1 Tower Quy Nhon, 052  Condotel  gnaNig6 May va ghi nhan 179 ty déng loi nhuan vao

(Cadia Quy Nhon) Binh Dinh Khach san thu nhap tai chinh Q2/2025

Dw an chuwa trién khai
Senerity Phwéc Hai BR-VT 5.6 Condotel  Pang lam tha tuc diéu chinh QH1/500
Dwv an Tran Pha Pa Nang 0.3 Khach san Dang trong qua trinh hoan thién hd so phap ly
Han Riverside Dba Néng 0.6 Condotel  Pang trong qua trinh hoan thién hd so phap ly
Paulo Condo Ving Tau 12 Condotel  Dang trong qua trinh hoan thién hd so phap ly
Tropicana Ving Tau 13 Condotel  Dang lam tha tuc diéu chinh QH1/500
Ham Ninh Pha Quéc 79 Hén hgp  Bang trong qua trinh hoan thién hé so phap ly
Khu nha & phirc hop cao Tha Dau Mét, 28.23 Cao thn Dy an theo Nghi quyét 171/2024/QH15 dang cho
tang p. Phu Hoa tp HCM ) 9 phé duyét, dw kién trién khai 2025-2033
Khu nha & phtrc hop cao Tha DAu Mét, 175 Cao tn Dw an theo Nghi quyét 171/2024/QH15 dang cho
tang p. Twong Binh Hiép tp HCM : 9 phé duyat, du kién trién khai 2025-2033

+ Chung t6i danh gia két qua kinh doanh nam 2025 ctia PDR sé c6 sy tang trwdng manh so véi ndm 2024 nho
doéng goép clia cac thwong vu chuyén nhwong (doanh thu chuyén nhwong dw an Cadia Quy Nhon da ghi nhan
Quy 2/2025, dw an Thuan An 1 dy kién ghi nhan t&r Quy 4/2025 va mét sb dw an nhd hon dy kién sé duoc
chuyén nhwong sap t&i). Ngoai ra, PDR hién dang la don vi phat trién dw an La Pura hién ciing dang trong giai
doan mé& ban sé gép phan vao doanh thu dich vu clia PDR trong cac quy té¢i ddng thoi ky vong sém thu hdi
khoan ng 1.083 ty tir Cong ty CP Sai Gon - KL.

+ Sau céc giao dich chuyén nhwong dw an nay, danh muc ban hang ngan han clta PDR thu hep dang ké, hién
chi yéu dwa vao dy an Quy Nhon Iconic, 1a dw an duy nhét hién dang mé ban tuy nhién tbc do ban cham hon
so v&i ké hoach. Cac dw an con lai cia PDR phan I&n dang trong qua trinh hoan thién tha tuc phap ly va tap
trung & phan khuc condotel hodc khach san, vén chwa phuc hdi ré rét, nén thoi diém trién khai kinh doanh chwa
dinh. Ngoai ra, hai dw an theo Nghi quyét 171/2024/QH15 hién chwa ré méc phé duyét va trién khai.

+ Nhin chung danh muc dv &n trong 12—18 thang t6i ciia PDR twong déi méng, dat ra rdi ro duy tri tdng trwéng
sau nam 2025; vi vay, ching t6i than trong hon cho trién vong trung va dai han, trong d6 cac yéu té quyét dinh
gdm tién do6 phap ly clia cac dw an con lai dé bat diu trién khai ho&c du diéu kién chuyén nhwong.
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Tru s& chinh

Tang 9, tda thap Déng,
Lotte Center Ha Noi, sb 54
Liéu Giai, phuworng Giadng
Vo, Ha Noi
Hotline:1900.1055

Fax: 0243.941.0248

Chi nhanh Ha Néi

Tang trét toa Somerset
Grand Hanoi & Phong
505, tang 5 Toa Thap Ha
Noi, s6 49 Hai Ba Trung,
phwong Clra Nam, HN

Hotline: 1900.1055
Fax: 0243.941.0248

TUYEN BO MIEN TRACH

Chi nhanh Hé Chi Minh

Tang 3, tda nha President
Place, S 93 Nguyén Du,
Phuwdng Sai Gon, HCM

Hotline: 0283.838.5917
Fax: 0283.620.0887

B&o céo nay thudc s& hiru cia NHSV. Moi hanh vi sao chép, in &n khi khéng cé sw
cho phép clia NHSV déu bj nghiém cdm. Bao cdo nay khéng nén dwoc coi la mot 16i
dé nghi giao dich mua ban bat ky cd phiéu nao. Mac du nhirng théng tin, dw bao va
nhan dinh trong bao cao nay dwoc dwa trén cac ngudn thong tin dang tin cay, NHSV
khéng thé khang dinh sw chinh xac va hoan thién ciia cac nguén théng tin nay. NHSV
s& khong chiu trach nhiém truwéc bat ky thiét hai, mat mat nao dén tw viéc st dung
bat ky théng tin, nhan dinh nao dén tir bao cao nay.
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